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PRO SECUR — SPEZIALISTEN SEIT 30 JAHREN

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir freuen uns Ihnen mit dieser Broschlre eines unserer
Immobilienprojekte prasentieren zu konnen; doch vorab
mochten wir uns selbst gerne erst einmal vorstellen.

Wir sind die PRO SECUR GmbH, ein flihrendes, europaweit
agierendes Unternehmen, das auf samtliche Frage- und
Problemstellungen von Ordensgemeinschaften sowie
karitative und kirchliche Einrichtungen in den Bereichen
Vermogensmanagement, Immobilienmanagement und
Fusionsbegleitung spezialisiert ist.

Unser Leistungsspektrum ist weit gefachert und daher
bieten wir unsere Leistungen je nach Wunsch sowohlim
Gesamtpaket als auch fir einzelne Tatigkeitsfelder an.
Unsere Mandanten begleiten wir dabei dauerhaft oder auf
zeitlich begrenzter Projektbasis — national und international.

Getreu unserem Motto "Wir kimmern uns." haben wir uns
zum Ziel gesetzt die wirtschaftliche Zukunft unserer
Mandanten zu schiitzen und ihnen damit Sicherheit,
Struktur und Stabilitat fur die Zukunft zu geben. Unser
Handeln ist dabei stets gepragt durch unser wertebasiertes
Leitbild.

Durch unser umfangreiches Fachwissen, unser weitreichen-
des Netzwerk und unserem sehr personlichen Stil im
Miteinander konnen wir mittlerweile bereits mit Stolz auf
eine 30-jahrige Erfolgsgeschichte zurtickblicken.

Wir hoffen mit dem nachfolgenden Projekt Ihr Interesse zu
wecken und Sie fir eine partnerschaftliche Zusammen-
arbeit gewinnen zu konnen.

R OZMZ??

Peter Like Ralf Olbruck
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'+ Ennepe-Ruhr-Kreis

1. Hattingen

Die Stadt Hattingen liegt im Stden des Ruhrgebiets und ist
die zweitgroRte Stadt des Ennepe-Ruhr-Kreises. In der Nach-
barschaft befinden sich die GroRstadte Bochum, Essen und

Wuppertal sowie die kleineren Stadte Sprockhovel, Witten und
Breckerfeld Velbert. Fur die gesamte Region ist Hattingen ein beliebtes Nah-
erholungsgebiet, das zahlreiche Grinflachen vorweisen kann und
insbesondere das im Norden gelegene Ruhrtal zum Spazieren oder
Wandern einladt. Zusatzlich bietet der im Nordosten angrenzende Kem-
nader See zahlreiche Maoglichkeiten Wassersport zu betreiben und das im
Sutden gelegene kleine Mittelgebirge, die so genannten Elfringhauser Schweiz,
bietet sich fiir ausgedehnte Rad- und Mountainbike-Touren an. Die Region lasst sich aber auch bequem
mit der historischen, dampfbetriebenen RuhrtalBahn erkunden, die in Hattingen drei Haltepunkte besitzt.

Doch auch die Stadt selber ist ein beliebtes Ausflugsziel. Die
historische Altstadt besticht durch ihre malerisch verschlun-
genen Gassen, die von rund 150 liebevoll restaurierten, urigen
Fachwerkhausern gesaumt werden und die die markante
Schwarz-Weif3-Optik der Stadt bilden. Besonders stimmungs-
voll ist die Altstadt in der Vorweihnachtszeit, wenn der beliebte
Weihnachtsmarkt stattfindet. In der Ortsmitte befindet sich die
kleine St.-Georgs-Kirche sowie viele Restaurants und kleine
Cafés. Weiter bekannte historische Gebaude und Sehens-
wdrdigkeiten sind das Alte Rathaus, der Glockenturm und das
wegen seiner Form sogenannte Bugeleisenhaus aus dem 17.
Jahrhundert, das heute ein Museum beherbergt.

Industriell wurde Hattingen im 19. und 20 Jahrhundert, wie das
gesamte Ruhrgebiet, vom Kohleabbau gepragt. Es gab mehrere
Zechen in Hattingen und die Heinrichshitte war zeitweise fir
10.000 Beschaftigte der Hauptarbeitgeber in Hattingen. Heute
bietet das ehemalige Gelande der Heinrichshutte als Gewerbe-
und Landschaftspark sowie 3 weitere Gewerbestandorte einer
vielseitigen Industrie einen attraktiven Wirtschaftsstandort im
Ruhrgebiet.
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2. Stadtteil Welper Anbindung

Stadtwappen
Welper

Hattingen besteht aus 11 Stadtteilen. Das zu bebauende Grundsttick liegt im Stadtteil Welper. Dieser ist
mit momentan ca. 7.000 Einwohnern der bevolkerungsreichste Stadtteil Hattingens (Stand 31.12.2019).
Er liegt nordostlich der Altstadt Hattingens, direkt am Sudufer der Ruhr und grenzt im Westen unmittel-
bar an das ehemalige Gelande der Heinrichshutte. Der Beschluss zum Bau eines Hochofen-Werkes an der
Ruhr 1854 und damit einhergehend die Errichtung von Arbeitersiedlungen kann als Geburtsstunde von
Welper angesehen werden.

Heute besticht Welper nicht nur durch die direkte Nahe zum Stadtzentrum, sondern vor allem durch eine
attraktive bauliche Struktur - mit einer aufgelockerten Bebauung durchzogen mit viel Griin - und den
denkmalgeschutzten Siedlungen Musendrei und Haidchen sowie der Gartenstadt Huttenau. Es befinden
sich samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs sowie vier Kindergarten, eine Grundschule und eine Ge-
samtschule, an der alle Schulabschlisse bis zum Abitur gemacht werden konnen, in unmittelbarer Um-
gebung. Auch fur Sport und Freizeit ist bspw. durch das Sportzentrum an der Marxstral3e und das Freibad
gesorgt. Daruber hinaus bieten die Naherholungsflachen des Gemeindewalds, des Gethmannschen Gar-
tens und des Ruhrufers den Einwohnern eine ausgezeichnete Lebensqualitat.
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Die Stadt Hattingen bemuht sich auch weiterhin fur eine positive und zukunftsfahige Entwicklung des
Stadtteils. So wurde 2014 ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept fir Welper entwickelt
mit dem Ziel des Erhalts und der Starkung des Stadtteils als lebendiges Nebenzentrum und Mehrgenera-
tionenquartier. Der laufende Stadtumbauprozess ist noch nicht beendet und beinhaltet verschiedene
Aspekte aus den Bereichen 1. Stadtbild, 2. Wohnen, 3. Versorgungsstruktur, 4. Soziales, Kultur, Bildung
und 5. Kommunikation. Allen Handlungsfeldern gemeinsam ist eine Aufwertung, Starkung, Moderni-
sierung und Harmonisierung der Gegebenheiten und Anforderungen.



N/

stabile
Wohnraum-
nachfrage mit
3. Marktanalyse stetiger
Entwicklung
Welpers

In den letzten Jahren verzeichnet Hattingen eine recht konstante Einwohnerzahl mit der-

zeit ca. 56.000 Einwohnern (Stand 31.12.2019). Die Kombination aus Wohnen, Kleingewerbe und
Industrie, Bildungs- und Kultureinrichtungen sowie Naherholungsgebieten macht Hattingen einschlie3-
lich Welper zu einem beliebten Wohnort. So unterstitzt die Stadt Hattingen mit verschiedenen Maf3-
nahmen den Wohnungsbau und spricht selber von einer ,stabilen Wohnraumnachfrage”. Der Bau der drei
Mehrfamilienhauser und damit Schaffung von neuem Wohnraum wird sogar explizit als Teilerfolg des
Stadtumbau Welpers in der Fortschreitung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept Hat-
tingen-Welpers benannt (5.20). Wir freuen uns mit dem Projekt einen Teil zur Deckung des Wohnraum-
bedarfs in Hattingen beizutragen. Fir eine soziale Ausgewogenheit werden dartber hinaus offentlich
geforderten Wohnungen (25%) integriert.

Einwohnerentwicklung im Vergleich differenziert nach Stadtteil Welper und
Gesamtstadt Hattingen (2013=100)
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Quelle: Stadtumbau Welper - Fortschreitung des integrierten stadtebau- Quelle: zeit.de - Mietpreise
lichen Entwicklungskonzept Hattingen-Welpers

Der durchschnittliche Quadratmetermietpreis von undifferenzierten Wohnobjekten in Hattingen liegt
laut der Auswertung von zeit.de von 2019 bei 6,78 EUR/gm. Laut einem von der Stadt Hattingen selbst
veroffentlichtem Mietspiegel fir nicht preisgebundene Wohnungen von Juni 2019 liegt der durchschnitt-
liche Quadratmetermietpreis von Gebauden ab 2000 bei ca. 6,00 EUR/gm. Bei Neubauten mit modernen
Standards und unter Beachtung der Energieeinsparverordnung sind aktuell mit durchschnittlich ca.

8,00 EUR/gm zu rechnen. Somit werden wir ebenfalls unserer sozialen Verantwortung mit einem fairen
und bezahlbaren Mietnieveau gerecht. Die offentlich geforderten Wohnungen werden laut der Wohn-
raumforderungsbestimmungen NRW mit 5,80 EUR/gm angesetzt.



4. Das Investitionsobjekt

Der Mehrfamilienhauskomplex

Auf dem ca. 2.350 gm groRen dreieckigen Grundstiick entstehen ein freistehender Gebaudekomplex, der
aus drei miteinander verbundenen Mehrfamilienhausern besteht. Das Grundstlck wird eingeschlossen
von den StraBen Heinrich-Heine-Weg, Kathe-Kollwitz-StraBe und An der Hunsebeck. An letzteren ist
eine Bushaltestelle mit Hauschen auf dem Grundsttick gelegen.

Um den Gebaudekomplex herum befinden sich die dazugehdrigen 37 PKW-Stellplatze inkl. den erfor-
derlichen barrierearmen Stellplatzen und E-Lademoglichkeiten sowie Unterbringungsmaglichkeiten von
Fahrradern (ca. 121 Stellplatze). In der Spitze des Grundstticks entsteht eine ca. 65 gm grof3e Spielflache
fur Kinder.

Die drei Mehrfamilienhauser erhalten durch ein Flachdach und eine attraktive Fassade in Weif3 und Grin
mit Vor- und Ruckspringe eine moderne Gestaltung. Als naturliches Element wird das Flachdach und die
Fassade teilweise begrint. Eingefriedet werden die Hauser zusatzlich mit einer Hecke. Der Gebaude-
komplex besitzt zudem einen ansprechenden und aufgelockerten Grundriss durch eine abgestufte Form
und einem grol3en Durchgang im mittleren Bereich, durch den man die beiden Hauser betreten kann. So
erhalt das niedrigste Haus 3 Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss, das mittlere Haus 4 Vollgeschosse
und ein Staffelgeschoss und das hochste Haus 5 Vollgeschosse. Des Weiteren gibt es eine Teilunter-
kellerung, die ausschlieBlich fir die Technik genutzt wird. Im Gebdaudekomplex werden zwei Fahrstiihle
installiert. Alle Geschosse sind mit diesen erreichbar und auch sonst wurde auf eine barrierearme und
hauptsachlich schwellenlose Bauweise geachtet, die ein generationstibergreifendes und
vor allem auch altersgerechtes Wohnen ermaglicht.

Damit moglichst geringe Betriebskosten entstehen, wird flr die Gebaude ein
Gebiude- energetisches Gesamtkonzept entwickelt, das den aktuellen Anforderungen

der Energieeinsparverordnung entspricht.
komplex aus

3 Mehrfamilien-
hausern



insgesamt
39 Wohnein-

heiten mit ca.
2.960 gm
Mietflache

In den drei Mehrfamilienhauser entstehen 39 Wohneinheiten, die im Erdgeschoss
eine Terrasse und in den Obergeschossen einen Balkon erhalten. Die Wohnungen
sind modern ausgestattet u. a. mit einer Warmwasser-Fulsbodenheizung, pflege-
leichten Fliesen- und Vinylboden mit verbautem Trittschallschutz und Warmedammung,
weil3 gestrichenen Gipsputzwanden oder alternativ Rauhfaser, weiRen Turen, einer boden-

gleichen Dusche, Chromarmaturen und einem Waschmaschinenanschluss. Fiir weitere detailliertere
Informationen tibergeben wir Ihnen gerne bei Interesse die ausfihrliche Baubeschreibung.

Dreizimmerwohnungen . mit einer Wohnflache zwischen
. N 14 Stick davon

mit Kiiche, Diele, Bad und Gaste-WC ca.86,18qm und 142,20 gm

Zweizimmerwohnungen 24 Stiick davon mit einer Wohnflache zwischen

mit offener Wohnkiiche, Diele und Bad ca. 56,49 gm und 103,68 gm
inzi .. mit einer Wohnflache von

Einzimmerapartment A Gl dlewa

Wohn-Schlaf-Bereich, Diele und Bad ca. 41,27 gm

Insgesamt 39 Wohnungen ca. 2.960 gm Mietflache

inkl. Balkone und Terrassen anteilig

Das Grundstlick wurde bereits mit dem Kaufvertrag vom 16.07.2019 erworben. Alle notwendigen
Erdarbeiten wurden bereits fachmannisch durchgefihrt, und die Bodenflache geebnet bzw. vorbereitet.

Der Bauantrag wurde am 01.10.2020 eingereicht. Die Baugenehmigung erwarten wir flir das 3. Quartal
2021. Die gesamte Bauzeit ist mit 15 - 18 Monaten veranschlagt. Somit sind die geplante Fertig-
stellung und eine mogliche Ubergabe flir Ende 2022 vorgesehen.
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Vorzige:

v" nachhaltiges Investitionsobjekt mit attraktiver Lage:

*  Hattingen Welper besitzt eine stabile Wohnraumnachfrage.

«  Der Stadtteil erfahrt eine kontinuierlich Weiterentwicklung bzgl. seiner Attraktivitat und
Zukunftsfahigkeit.

*  Alle Geschafte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Umgebung.

*  Sehrgute Anbindung an die Innenstadt/Altstadt Hattingen.

*  Von der Hattinger Innenstadt kdnnen die benachbarten Stadte (Bochum, Essen, Wuppertal
und Hagen) mit 6ffentlichen Nahverkehrsmitteln ebenfalls sehr gut erreicht werden.

*  Auchder Fernverkehr ist gut angebunden, so liegt die Autobahn A 43 (Wuppertal/Miinster)
nur ca. 10 km entfernt und die Hauptbahnhafe in Bochum (ca. 10 km) und Essen (ca. 16 km)
bieten vielfaltige ICE — Fernverbindungen.

*  Naherholungsmoglichkeiten sind ebenfalls vielfaltig gegeben.

v' generationsiibergreifendes und altersgerechtes Wohnen:
*  Unterschiedliche Wohnungsgrof3en fur verschiedene Anspruchsgruppen.
+  Einfaires und bezahlbares Mietniveau.
- Offentlich-geférderter Wohnraum ist integriert.
*  100% barrierearm, d. h. alle Wohnungen sind mit dem Fahrstuhl zu erreichen und in den
Wohnungen ist keine Schwelle hoher als ca. 2 cm.

v' bedarfsgerechte Bauausfiihrung und professionelle Hausverwaltung:
»  Die PRO SECUR hat bereits jahrzehntelange Erfahrung als Projektentwickler und im Bereich
bedarfsgerechte Bauausfihrung.
*  Geringe Betriebskosten durch das erstellte energetische Gesamtkonzept.
+  Die Wohnungen sind modern ausgestattet und erhalten ein ansprechendes Design durch
die verbauten Materialien.
*  Die Hausverwaltung kann auf Wunsch durch die PRO SECUR in vollem Umfang ibernom-

men und professionell durchgefihrt werden.
(Weiterflihrende Informationen geben wir hierzu gerne.)

Risiken:

»  Der prognostizierte Mietzins basiert auf An-
nahmen zu Einnahmen und Ausgaben. Die
tatsachlichen Einnahmen und Ausgaben
konnen hiervon abweichen.

e *  Eskann ein unerwarteter Investitionsbedarf
wahrend der Mietlaufzeit auftreten.

»  Die Bonitat der Mieter kann sich im Zeitverlauf
andern.

+  Eskonnen Anderungen der steuerlichen und/
oder rechtlichen Rahmenbedingungen auf-
treten.

»  Die Handelbarkeit ist eingeschrankt.



WICHTIGER HINWEIS

Die vorstehende Projektvorankundigung stellt lediglich die unverbindliche Vorabbeschreibung der
wesentlichen Parameter eines von PRO SECUR Hattingen-Welper GmbH & Co. KG (,PRO SECUR")
geplanten Investitionsangebots dar.

Sie stellt ausdrtcklich kein Angebot zum Erwerb oder der Beteiligung/Zeichnung der in ihr
beschriebenen Investition dar.

PRO SECUR behalt sich vor, ein mogliches Investitionsangebot abweichend zu gestalten bzw.
nicht zu realisieren.

Ein Erwerb bzw. Zeichnung der hierin skizzierten Beteiligung ist im Falle seiner Realisierung nur
auf Basis des dann vorliegenden endgultigen Kaufvertrages moglich.

Bildnachweise

Karte Ennepe-Ruhr-Kreis: TUBS (https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Hattingen _in_EN.svg), ,Hattingen in EN", freistellen,
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0/legalcode

Deutschland Karte: TUBS (https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Locator_map_EN _in_Germany.svg), .Locator map EN in
Germany”, https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0/legalcode https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0/legalcode
Stadtkarte: ©OpenStreetMap-Mitwirkende - Creative Commons Attribution-Share Alike 2.0

~ PROSECUR

Wir kimmern uns.

Vermogensberatung und —verwaltung GmbH
Ansprechpartner: Peter Liike (Geschaftsleitung)
Lindenstral3e 43

50674 Koln

Deutschland

Tel.02219216 710
koeln@pro-secur.de
www.pro-secur.de



